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' PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

MAIRIE DE
VILLERS SEMEUSE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE __ REFERENCEDUDOSSIER
Demande déposée le 15/10/2024
L , A N° PC 008480 23 A0010 M01
Date d*affichage en mairie de I’avis de dépdt dela demande : 29/10/2024
- “Part | Madame Bryana FAGOT o Destinaﬂo; . Habit; .
Demenrant & z | 12 rue de Bitburg
08300 RETHEL
Pour : | Construction neuve ; Surface de plancher PC initial :
- Construction d'une maison individuelle 89,00 m?
ions :
Modification des fagades

Réatisation des combles aménageables
Sur un terrain sis & 3 | 23 rue Louise Michel
| AHTI |

Surface de plancher PC modificatif :
Créée: 116,00 m

LE MAIRE DE VILLERS-SEMEUSE

VU le permis de construire déliveé le 23/01/2024 ;
VU le permis de construire modificatif susvisé ;

VU le Code de F Urbanisme, notamment ses articles 1.421-1 et snivants, R.421-1 et suivants ;

VU les articles L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

VU Ie plan local durbanisme de la commune de Villers-Semeuse approuvé le 4 février 2009, révisé le 17 janvier 2013,
modifié le 9 janvier 2019, révisé le 13 juillet 2023 et révisé en dernier licu par délibération du 27 juin 2023, exécutoire

le 13 aofit 2023 ;

CONSIDERANT l'article UB 2.2 du Plan Local d’Urbanisme qui dispose que : « Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére. Constructions nouvelles : [...]
Les chissis d'éclairement en toiture (velux) seront de dimensions réduites (100 x 8¢ cm maximum), et de proportion

plus haute que large. Iis seront implantés de préférence sur les versants non visibles depuis le domaine public et seront
de type « encastré » dans la mesure du possible.

CONSIDERANT que le projet prévoit la pose de fenétres de toit plus large que haute, ce qui ne respecte pas les
dispositions précitées du PLU ainsi le projet ne peut étre accepté en I'état.

VU I'avis favorable d° Ardenne Métropole, direction de I'Eau et de 1" Assainissement en date du 23/10/2024 ;

VU les documents annexés au présent arrété |

ARTICLE UN : Le permis de construire MODIFICATIF est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande

susvisée.
C . Afin d’améliorer I'intégration du projet dans son environnement et conformément aux dispositions

précitées du PLU, les prescriptions suivantes devront étre strictement respectees :
- Les fenétres de toit devront &tre plus hautes que larges.

ARTICLE TROIS : Les prescriptions du permis de construire initiales non contraires & la présente restent applicables
dans levr intégralité.
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ARTICLE QUATRE : Le présent amréié n'a pas pour effet de prolonger le délai de validité du permis de construire
initial.

VILLERS SEMEUSE, le 1 { DEC. 7024

Le Maire,
arce LE: 1 ) DEC, 2004
Fransmis au Représentsnt de I'Etat, Jérdmy DUPUY
te 10 DEC. 2024 2024-12-10 12:56:03

Désisi ifide :
- Par lettre recommandée avec AR, le /2024

- Avecremise contre décharge, le  / /2024

Toute preuve de la remise du courrier doit porvair é1re produite ultérieurement

POUR INFORMATION ;
FISCALITE :

La construction est assujettie a la Taxe d’Aménagement et 4 la Redevance d’Archéologie Préventive (voir notice
d’information jointe).

Dans les 90 jours qui suivent 1’schévement de travaux vous devez effectuer nne déclaration en ligne via votre
espace « Biens immobiliers » accessible depuis votre espace sécurisé sur le site www.impdts.gouv.fr.

En cas d’abandon de projet, vous devez impérativement faire une demande d’annulation de 'autorisation de construire
auprés du Maire, qui prendra un arrété de retrait de la présente autorisation.

ASSAINISSEMENT ;

La Participation pour l¢ financement de l'assainissement collectif, la PFAC est appliquée dans le périmétre ¢’ Ardenne
Métropole Communauté d’ Agglomération, conformément & l'article 1..1331-7 du Code de la Sanié Publique, a I'article
30 de la loi de finances rectificative n° 2012-354 du 14 mars 2012 et en vertu de la délibération dv Conseil
Communautaire n® 151215-194 du 15 décembre 2015.

Le fait générateur de la PRAC est le raccordement effectif de la construction au réseau public d'assainissement ou
I'achévement des travaux dans le cas d’une extension ou d'un réaménagement €ligible 4 la PFAC. La PFAC est facturée
au propriétaire aprés réception par les services de la Communauté d’Agglomération des travaux de raccordement 2
I'égout ou achévement des travaux d’extension on de réaménagement.

Le montant de la PFAC est révisé périodiquement par délibération du Conseil Communautaire.

EAUX PLUVIALES :
La gestion des eaux pluviales devra se faire 4 la parcelle conformément & Ia prescription d'Ardenne Métropole qui a la

compétence caux pluviales. En cas d'impossibilité, le pétitionnaire devra justifier sa demande de raccordement. C'est
également Ardenne Métropole qui délivrera l'autorisation de raccordement eaux pluviales ainsi que les modalités
techniques et financiSres du raccordement.

Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser ’archéologie devra 8tre déclarée sans délai au Maire de
VILLERS SEMEUSE conformément a 1*article 1..531-14 du Code du Patrimoine.

St
Le projet est situé en zone d’aléa moyen vis-d-vis du risque de retrait-gonflement des argiles. Cependant, il est
tecommandé au maitre d’ceuvre de consulter e guide « Le retrait-gonflement des argiles, comment prévenir les
désordres dans I'habitat individuel ? » téléchargeable & 1’adresse suivante : hitp://www.side.developpement-
durabie.gouv. fr/EXPLOITATION/ACCIDR/accueil-risques-majeurs.aspx, afin de garantir la pérennité de I'ouvrage.
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Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laguelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s)

cas particulier(s) suivant(s) : .
- Une autorjsation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire qu’d compter de la date & laquelle elle a ét€
transmise au préfet on 4 son délégé dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales. Le Maire ou le président de I’établissement public de coopération intercommunale doit vous
informer de la date 2 laquelle cette transmission a été effectuée,

- §i votre projet est situé dans un site jnscrit vous ne pouvez cominencer

guatre mois & compter du dépbt de la dernande en mairie.
- §i I'arrété mentionne que votre projet fait 'objet d'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux né

peuvent pas &tre entrepris avant I’exécution des prescriptions d°archéologie préventive.

les travaux qu’aprés I'expiration d’un délai de

La présente décision est transmise au Représentant de I'Brat dans les conditions prévues 2 Particle L.2131-2 du code

général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A L. ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AF FICHAGE :

Les travaux peuvent démarrer dés que 'autorisation est exécutoire,
L’autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins

du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit
indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, 1a date et le numére du permis, et 8°il y a lieu 1a
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de Ia construction par rapport au sol naturel.
11 doit également indiquer 1"adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. L’affichage doit également mentionuer
qu'en cas de recours administratif ou de recours contenticux d’un ticrs contre cette autorisation, le recours devra éire
notifié sous peine d’irrecevabilité & I'autorité qui a délivré I autorisation, ainsi qu'd son bénéficiaire.

IRE ATTENTIVEMENT

- DUREE DE VALIDITE :

Une autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
une décision est intervenue sur le permis de construire,
pendant un délai supérieur & une année.

L’ autorisation peut &tre prorogée, c’est & dire que sa durée de validité peut
mois au moins avant I’expiration du délai de validité si les prescriptions d’
tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas volué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une co|
souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit &tre :

- Soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,

- Soit déposée contre décharge & 1a Mairie.

entrepris dans le délai de 3 ans a compter de Ia date 4 laquelle
1l en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus

étre prolongée, sur demande présentée deux
urbanisme, les servitudes administratives de

pie de 1’ autorisation que vous

- DROITS DES TIERS :
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations contractuelles ; servitudes de

droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu’il appartient au destinataire de 1'autorisation de respecter.

. OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES ;
Cette assuranice doit 8lre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut dtre
engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions

prévues par les articles 1.241-1 et suivants du code des assurances.

. DELAIS ET VOIES DE RECOURS :
Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d™un recours

contentienx dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’un recouss gracigux
Jauteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Fiat, saisir d*un recours hiérarchique le ministre
chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les
deux mois suivant la réponse. (L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cetie autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court A ’égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le

terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
Le tribunal administratif de Chéalons-en-Champagne peut gtre saisi par I'application Télérecours citoyens

accessible par le site www.telerecours.fr






